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ВЪТРЕШНА ИНФОРМАЦИЯ, ВЛИЯЕЩА ВЪРХУ ЦЕНАТА НА ЦЕННИТЕ КНИЖА НА 
„БЕНЧМАРК ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ,  

ПО ЧЛ. 28 НА НАРЕДБА №2 ЗА ПРОСПЕКТИТЕ ОТНОСНО ОБСТОЯТЕЛСТВА,  
НАСТЪПИЛИ ЗА ПЕРИОДА 01.01.2009 г.– 30.06.2009 г. 

 
1. Промяна на лицата, упражняващи контрол върху дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
2. Промяна в състава на управителните и на контролните органи на дружеството и 
причини за промяната; промени в начина на представляване; назначаване или 
освобождаване на прокурист. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
3. Изменения и/или допълнения в устава на дружеството. 
На проведеното на 03.06.2009 г. Общо събрание на акционерите на „БенчМарк Фонд Имоти” 
АДСИЦ бяха гласувани и приети промени в Устава на дружеството, одобрени с решение на 
Комисията за финансов надзор № 559 – ДСИЦ от 17.06.2009 г., и вписани в търговския 
регистър към Агенцията по вписванията под  № 20090624152728. 
Приетите промени отразяват промените в действащото законодателство с цел 
съобразяване на устава и привеждането му в съответствие с изискванията на ЗППЦК, 
ЗДСИЦ, ЗПФИ и актовете по прилагането им. Промените отразяват всички законодателни 
промени, влезли в сила и отнасящи се до дейността на дружеството за периода от 
26.05.2006 г., когато е приет Уставът на дружеството в настоящата му редакция, до 
настоящия момент, както следва: 
" § 1. В разпоредбата на чл. 4 думите „съда, където е регистрирано; номера на 
регистрацията” се заличават и се заменят със следния текст: „единния си 
идентификационен код (ЕИК)”; 
§ 2. В чл. 19 се правят следните промени: 

 Алинеи от 4 до 13 включително се изменят и допълват по следния начин: 
„(4) Решението за увеличаване на капитала на дружеството съдържа, посочване на 
инвестиционен посредник с капитал не по-малък от предвидения в чл. 8, ал. 1 от Закона 
за пазарите на финансови инструменти, който да обслужва увеличението на капитала, 
както и други необходими данни за емисиите от права и акции. Дружеството е длъжно да 
изпрати на комисията, на регулирания пазар и на Централния депозитар протокола с 
решението за увеличение на капитала в срок до края на работния ден, следващ деня на 
провеждане на общото събрание, или деня на провеждане на заседанието на 
управителния орган.  
(5) Право да участват в увеличението на капитала имат лицата, придобили акции най-
късно 14 дни след датата на решението на общото събрание за увеличаване на капитала, 
а когато това решение се взема от управителния орган - лицата, придобили акции най-
късно 7 дни след датата на обнародване на съобщението по чл. 92а, ал. 1. На следващия 
работен ден Централният депозитар открива сметки за права на лицата по изречение 
първо въз основа на данните от книгата на акционерите. 
(6) След получаване на решението на общото събрание по ал. 1, а когато решението за 
увеличение на капитала е взето от управителния орган - след обнародване на 
съобщението по чл. 92а, ал. 1, регулираният пазар, на който се търгуват акциите, 
незабавно оповестява последната дата за сключване на сделки с тях, в резултат на които 
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приобретателят на акциите има право да участва в увеличението на капитала. За периода, 
в който акциите се прехвърлят с право за участие в увеличението на капитала, 
регулираният пазар може да прилага особени правила относно ценови ограничения за 
подаваните поръчки или котировки и за сключените сделки. 
(7)  Срокът за прехвърляне на правата не може да бъде по-кратък от 14 дни и по-дълъг от 
30 дни. 
(8) Срокът за записване на акции е най-малко 30 дни. Началото на срока за записване на 
акции съвпада с началото на срока за прехвърляне на правата. Срокът за записване на 
акции изтича най-малко 15 работни дни след изтичане на срока за прехвърляне на 
правата. 
(9) Прехвърлянето на правата се извършва на регулиран пазар. Регулираният пазар, на 
който са допуснати до търговия акции на публичното дружество, е длъжен да допусне до 
търговия издадените от дружеството права. 
(10) На петия работен ден след изтичане на срока за прехвърляне на правата публичното 
дружество предлага чрез инвестиционния посредник по ал. 1 на регулирания пазар за 
продажба при условията на явен аукцион тези права, срещу които не са записани акции от 
новата емисия до изтичане на срока за прехвърляне на правата. Дружеството разпределя 
сумата, получена от продажбата на неупражнените права, намалена с разходите по 
продажбата, съразмерно между техните притежатели. 
(11)  Сумите, получени от продажба на права, постъпват по специална сметка, открита от 
Централния депозитар, и не могат да се ползват до вписването на увеличаването на 
капитала. 
(12) В началото на всеки работен ден по време на подписката Централният депозитар 
публично оповестява информация за упражнените до края на предходния работен ден 
права. 
(13) Публичното дружество уведомява комисията в срок 3 работни дни от приключване на 
подписката за нейното провеждане и резултатите от нея, включително за затруднения, 
спорове и други подобни при търгуването на правата и записване на акциите. 
Уведомлението не може да съдържа неверни или непълни съществени данни. 

 Алинеи 14 и 15 се отменят. 
§ 3. В чл. 23 се създава нова ал. 5 със следното съдържание: 
„(5) Дружеството осигурява равнопоставеност на намиращите се в еднакво положение 
акционери, включително по отношение на участието и упражняването на право на глас в 
общото събрание на дружеството.” 
§ 4. Чл. 24 се изменя и допълва по следния начин: 

 Навсякъде в чл. 24, ал. 3, т. 1, 2 и 3 и ал. 4 думите „регистърния съд” се заличават 
и се заменят с „окръжния съд”. 

 Създава се нова т. 4 към чл. 24, ал. 3, както следва:   
„4. да искат включването на въпроси и да предлагат решения по вече включени въпроси в 
дневния ред на общото събрание по реда на чл. 223а от Търговския закон.” 

 Алинеи 4 и 5 се отменят, а досегашната ал. 6 става алинея 4. 
§ 5. Разпоредбата на чл. 29 се изменя и допълва по следния начин: 

 Ал. 2 придобива редакцията: 
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 „(2) Общото събрание на Дружеството се провежда по неговото седалище. Редовното 
общо събрание се провежда до края на първото полугодие след приключване на 
отчетната година.” 

 Създават нови ал. 3, 4, 5, 6 и 7 със следното съдържание:  
„(3) Свикването се извършва чрез покана по смисъла на чл. 223, ал. 4 от Търговския закон 
(ТЗ), обявена в търговския регистър и оповестена от Дружеството  при условията и по 
реда на чл. 100т, ал. 1 и 3 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК) 
най-малко 30 (тридесет) дни преди датата на откриване на общото събрание.” 
(4) Поканата по ал. 3 заедно с материалите на общото събрание по чл. 224 от ТЗ се 
изпраща на Комисията за финансов надзор в срока по ал. 4 и се публикува на интернет 
страницата на дружеството за времето от обявяването й съгласно ал. 3 до приключването 
на общото събрание. Информацията по изречение първо, публикувана на страницата на 
публичното дружество в интернет, трябва да е идентична по съдържание с информацията, 
предоставена на обществеността.” 
(5) Съдържанието на поканата за свикване на общото събрание се определя от 
изискванията на действащото законодателство – чл. 115, ал. 2 от ЗППЦК във връзка с чл. 
223, ал. 4 от ТЗ и в зависимост от определения от съвета на директорите на Дружеството 
дневен ред.” 
(6) Дружеството публикува по реда на ал. 4 и образците за гласуване чрез пълномощник. 
Ако образците не могат да бъдат публикувани по технически причини, дружеството е 
длъжно да посочи на интернет страницата си начина, по който образците могат да бъдат 
получени на хартиен носител, като в този случай при поискване от акционера 
дружеството изпраща образците чрез пощенска услуга за своя сметка. 
(7) В случаите по чл. 223а от ТЗ акционерите представят на Комисията за финансов 
надзор и на дружеството най-късно на следващия работен ден след обявяването на 
въпросите в търговския регистър материалите по чл. 223а, ал. 4 от ТЗ. Дружеството е 
длъжно да актуализира поканата и да я публикува заедно с писмените материали при 
условията и по реда на чл. 100т, ал. 1 и 3 от ЗППЦК незабавно, но не по-късно от края на 
работния ден, следващ деня на получаване на уведомлението за включването на 
въпросите в дневния ред.” 
§ 6. Чл. 32 придобива следната редакция: 
„Чл.32 (1) Акционерите в публично дружество имат право да упълномощят всяко 
физическо или юридическо лице да участва и да гласува в общото събрание от тяхно име. 
Член 220, ал. 1, изречение трето от Търговския закон (ТЗ) не се прилага, ако акционерът 
изрично е посочил начина на гласуване по всяка от точките от дневния ред. 
(2) Пълномощникът има същите права да се изказва и да задава въпроси на общото 
събрание, както акционерът, когото представлява. 
(3) Пълномощникът е длъжен да упражнява правото на глас в съответствие с 
инструкциите на акционера, съдържащи се в пълномощното. 
(4) Пълномощникът може да представлява повече от един акционер в общото събрание на 
публичното дружество. В този случай пълномощникът може да гласува по различен начин 
по акциите, притежавани от отделните акционери, които представлява. 
(5) Упълномощаването може да се извърши и чрез използване на електронни средства по 
реда и при условия на чл. 32, ал. 11, 12 и 13 от този устав. 
(6) С оглед идентификация на акционерите и/ или пълномощниците, както и за да се 
осигури възможност за проверка на съдържанието на инструкциите, дадени от 
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акционерите – упълномощители, и на основание чл. 115г, ал. 6 от ЗППЦК, пълномощното 
за участие в общото събрание на акционерите трябва да бъде писмено, изрично, 
подписано саморъчно от упълномощителя – акционер и нотариално заверено, както и да 
съдържа необходимите реквизити, съгласно чл. 116 от ЗППЦК, както следва: 
а) данните за акционера и пълномощника; 
б) броя на акциите, за които се отнася пълномощното; 
в) дневния ред на въпросите, предложени за обсъждане; 
г) предложенията за решения по всеки от въпросите в дневния ред; 
д) начина на гласуване по всеки от въпросите, ако е приложимо; 
е) дата и подпис. 
(7) Редът по ал. 5 и 6 се прилага и при оттегляне на пълномощно. 
(8) В случай, че акционерът – упълномощител е юридическо лице, то пълномощното 
следва да бъде подписано от неговия законен представител/ законните представители, 
(когато юридическото лице се представлява от две или повече лица заедно). 
(9) В случаите, когато в пълномощното не е посочен начинът на гласуване по отделните 
точки от дневния ред, в него трябва да се посочи, че пълномощникът има право на 
преценка дали и по какъв начин да гласува. 
(10) Преупълномощаването с правата по ал. 1, както и пълномощното, дадено в 
нарушение на правилата по ал. 6 е нищожно. 
(11) Всеки, който е упълномощен да представлява акционер/и на определено общо 
събрание, следва да предостави на Дружеството оригинал от пълномощното, въз основа 
на което ще се осъществи представителството, в срок до 17:00 часа на работния ден, 
предхождащ деня на общото събрание, на адреса на управление на Дружеството.  
(12) Всеки акционер-упълномощител може да представи в срока по ал. 11 пълномощно за 
представителство на конкретно общо събрание по електронен път – чрез изпращане на 
сканирано копие на нотариално завереното пълномощно, изготвено съгласно 
изискванията на чл. 32 от този устав, приложимите разпоредби на действащото 
законодателство и по образец, предоставен от Дружеството, съгласно чл. 116, ал. 3 от 
ЗППЦК, посредством електронно съобщение, изпратено чрез e-mail на електронната поща 
на дружеството: fund_estates@benchmark.bg, подписано с универсален електронен подпис 
на акционера-упълномощител по смисъла на Закона за електронния документ и 
електронния подпис. 
(13) Алинеи  11 и 12 се прилагат алтернативно. 
§ 7. В чл. 33, ал. 2 се изменя по следния начин: 
1 „(2) При липса на кворум в случаите по чл. 227, ал. 1 и 2 от ТЗ може да се насрочи ново 
заседание не по-рано от 14 (четиринадесет) дни и то е законно независимо от 
представения на него капитал. Датата на новото заседание може да се посочи и в 
поканата за първото заседание. В дневния ред на новото заседание не могат да се 
включват точки по реда на чл. 223а от Търговския закон.” 
§ 8. Чл. 36 се изменя и допълва по следния начин: 

 Aл. 4, 5, 6 и 7 се променят както следва: 
„(4) Резултатите от гласуването в протокола от заседанието на общото събрание трябва 
да включват информация относно броя на акциите, по които са подадени действителни 
гласове, каква част от капитала представляват, общия брой на действително подадените 
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гласове, броя подадени гласове "за" и "против" и, ако е необходимо-броя на 
въздържалите се, за всяко от решенията по въпросите от дневния ред. 
(5) Дружеството е длъжно да изпрати на Комисията за финансов надзор протокола от 
заседанието на общото събрание в срок три работни дни от провеждането на събранието. 
(6) В срока по ал. 5 Дружество публикува протокола от общото събрание на своята 
интернет страница за срок, не по-кратък от една година. 
(7) По искане на акционер или член на съвета на директорите на заседанието на общото 
събрание може да присъства нотариус, който да състави констативен протокол по чл. 593 
от Гражданския процесуален кодекс. Разноските за услугите, извършени от нотариуса 
съгласно предходното изречение се понасят от акционера/ члена на съвета на 
директорите, поискал присъствието на нотариуса. Препис от констативния протокол се 
прилага към протокола от общото събрание.” 

 Създават се нови алинеи 8 и 9: 
 „(8)  Протоколите и приложенията към тях се пазят най-малко 5 (пет) години. При 
поискване те се предоставят на всеки акционер за информация. 
(9) Протоколната книга се води и съхранява от директора за връзки с инвеститорите на 
Дружеството.” 
§ 9. В чл. 40, ал. 3 т.18 се променя по следния начин, а досегашната т.18 става т.19: 
„18. Приема правилата за гласуване чрез кореспонденция или електронни средства на 
основание чл. 115, ал. 3 от ЗППЦК.” 
§ 10. В чл. 42 се създава нова ал. 8 със следното съдържание: 
„(8) Членовете на съвета на директорите и прокуристът на дружеството (в случай, че е 
избран такъв) са длъжни да отговарят вярно, изчерпателно и по същество на въпроси на 
акционерите, задавани на общото събрание, относно икономическото и финансовото 
състояние и търговската дейност на дружеството, освен за обстоятелства, които 
представляват вътрешна информация. Акционерите могат да задават такива въпроси 
независимо дали те са свързани с дневния ред.” 
§ 11. В чл. 62 се правят следните промени: 

 Заглавието „Отчет за управлението и отчет на директора за връзки с 
инвеститорите” се изменя по следния начин: „Годишен доклад за дейността и отчет на 
директора за връзки с инвеститорите”; 
„Чл.62 (1) В доклада за дейността на съвета на директорите се описват протичането на 
дейността и състоянието на Дружеството през изминалата година и се разяснява 
годишния финансов отчет. Докладът има съдържание съгласно Приложение № 10 към 
Наредба №2.  

     (2) Годишният доклад за дейността трябва да представя коментар и анализ на 
финансовите отчети и друга съществена информация относно финансовото състояние и 
резултатите от дейността на дружеството. Той съдържа информацията по чл. 33, ал. 1 от 
Закона за счетоводството и чл. 100н, ал. 7 от Закона за публичното предлагане на ценни 
книжа (ЗППЦК), както и допълнителната информация, посочена в Приложение № 10 към 
Наредба №2.” 

 Чл. 62, ал. 3 се отменя.  
§ 12. Текстът на чл. 63 се изменя, както следва:  

 Заглавието „Задължение за разкриване на информация на дружеството” се променя 
на „Разкриване на регулирана информация”  
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 В чл. 63 придобива следната редакция:  
Чл. 63 Дружеството е длъжно да разкрива публично годишните и тримесечните финансови 
отчети за дейността си със съдържанието и в сроковете, предвидени в ЗДСИЦ, ЗППЦК и 
актовете по прилагането му. Дружеството е длъжно да разкрива регулираната 
информация едновременно на Комисията за финансов надзор (КФН) и на обществеността 
по начин, който осигурява достигането й до възможно най-широк кръг лица 
едновременно, и по начин, който не ги дискриминира. Емитентът е длъжен да използва 
информационна агенция или друга медия, която може да осигури ефективното 
разпространение на регулираната информация до обществеността във всички държави 
членки. Дружеството предоставя на КФН и всички други компетентни органи друга 
информация, изисквана съгласно действащото законодателство.” 
4. Решение за преобразуване на дружеството и осъществяване на преобразуването; 
структурни промени в дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
5.  Откриване на производство по ликвидация и всички съществени етапи, свързани с 
производството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
6.  Откриване на производство по несъстоятелност за дружеството или за негово дъщерно 
дружество и всички съществени етапи, свързани с производството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
7.  Придобиване, предоставяне за ползване или разпореждане с активи на голяма 
стойност по чл. 114, ал. 1, т. 1 ЗППЦК. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
8.  Решение за сключване, прекратяване и разваляне на договор за съвместно 
предприятие. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
9.  (Отм. - ДВ, бр. 82 от 2007 г.).  
10.  Промяна на одиторите на дружеството и причини за промяната. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
11.  Обявяване на печалбата на дружеството. 
През разглеждания период дружеството е с отрицателен финансов резултат – загуба в 
размер на 1 273 208,02 лв., оповестен в Междинни финансов отчет към 30.06.2009г.  
12.  Съществени загуби и причини за тях.  
Не е налице подобно обстоятелство. 
13.  Непредвидимо или непредвидено обстоятелство от извънреден характер, вследствие 
на което дружеството или негово дъщерно дружество е претърпяло щети, възлизащи на 
три или повече процента от собствения капитал на дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
14.  Публичното разкриване на модифициран одиторски доклад. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
15.  Решение на общото събрание относно вида и размера на дивидента, както и относно 
условията и реда за неговото изплащане. 
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Поради отчетения отрицателен финансов резултат за дейността на дружеството през 2008 
г. в размер на 5 938 639,51 (пет милиона деветстотин тридесет и осем хиляди шестстотин 
тридесет и девет лева и петдесет и една стотинки) лева, Редовното годишно общо събрание 
на акционерите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, проведено на 03.06.2009 г., прие 
решение да не бъде разпределяна печалба. Общото събрание взе решение за частично 
покриване на отчетената през 2008 г. загуба със средства от фонд „Резервен” в размер на 
3 462 556,15 (три милиона четиристотин шестдесет и две хиляди петстотин петдесет и 
шест лева и петнадесет стотинки) лева, в резултат на което средствата във фонд 
„Резервен” ще бъдат в размер на 2 339 470,60 (два милиона триста тридесет и девет 
хиляди четиристотин и седемдесет лева и шестдесет стотинки) лева, спазвайки 
установения задължителен минимум, според действащото законодателство. 
16. Възникване на задължение, което е съществено за дружеството или за негово 
дъщерно дружество, включително всяко неизпълнение или увеличение на задължението. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
17. Възникване на вземане, което е съществено за дружеството, с посочване на неговия 
падеж. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
18. Ликвидни проблеми и мерки за финансово подпомагане. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
19. Увеличение или намаление на акционерния капитал. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
20.  Потвърждение на преговори за придобиване на дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
21. Сключване или изпълнение на съществени договори, които не са във връзка с 
обичайната дейност на дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
22. Становище на управителния орган във връзка с отправено търгово предложение. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
23. Прекратяване или съществено намаляване на взаимоотношенията с клиенти, които 
формират най-малко 10 на сто от приходите на дружеството за последните три години. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
24.  Въвеждане на нови продукти и разработки на пазара. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
25.  Големи поръчки (възлизащи на над 10 на сто от средните приходи на дружеството за 
последните три години). 
Не е налице подобно обстоятелство. 
26.  Развитие и/или промяна в обема на поръчките и използването на производствените 
мощности. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
27.  Преустановяване продажбите на даден продукт, формиращи значителна част от 
приходите на дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
28.  Покупка на патент. 
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Не е налице подобно обстоятелство. 
29.  Получаване, временно преустановяване на ползването, отнемане на разрешение за 
дейност (лиценз). 
Не е налице подобно обстоятелство. 
30.  Образуване или прекратяване на съдебно или арбитражно дело, отнасящо се до 
задължения или вземания на дружеството или негово дъщерно дружество, с цена на иска 
най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
31. Покупка, продажба или учреден залог на дялови участия в търговски дружества от 
емитента или негово дъщерно дружество. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
32. Изготвена прогноза от емитента за неговите финансови резултати или на неговата 
икономическа група, ако е взето решение прогнозата да бъде разкрита публично. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
33.  Присъждане или промяна на рейтинг, извършен по поръчка на емитента. 
Не е налице подобно обстоятелство. 
34. Други обстоятелства, които дружеството счита, че биха могли да бъдат от значение за 
инвеститорите при вземането на решение да придобият, да продадат или да продължат да 
притежават публично предлагани ценни книжа. 
На основание, чл. 12, ал. 1 от Закона срещу пазарните злоупотреби с финансови  
инструменти и съгласно чл. 17, ал. 4, т. 13 от Наредба № 5 от 05.05.2004 г. за воденето и 
съхраняването на регистрите от Комисията за финансов надзор и за подлежащите на 
вписване обстоятелства, бе оповестена следната, вътрешна за дружеството, информация 
чрез „Е-регистър”, воден от КФН, разпространена чрез www.X3NEWS.com на „БФБ- София” 
АД, както и на сайта на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ:  

А) Във връзка с решение на Съвета на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” 
АДСИЦ, прието на заседание от 23.04.2009 г., „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ обяви 
промяна на Директора за връзки с инвеститорите, а именно: считано от 30.04.2009 г. бе 
прекратен трудовият договор на Ина Стефанова Децолова – „Директор за връзки с 
инвеститорите” и на нейно място, като „Директор за връзки с инвеститорите” бе 
назначена Радост Веселинова Иванова, считано от 30.04.2009 г., без да се променят 
адресът за кореспонденция и телефоните на Дружеството. 

 Б) Съгласно решение на Съвета на директорите от 13.04.2009 г.,  „БенчМарк Фонд 
Имоти” АДСИЦ  обявяви намерението си за продажба на следното ограничено вещно 
право – собственост на дружеството: ПРАВО НА СТРОЕЖ върху УПИ І, отреден за жилищен 
и хотелски комплекс със спортно-развлекателен център, кв. 26, по плана на гр. 
Кюстендил, целият с площ от 32 055 (тридесет и две хиляди петдесет и пет) кв. м., за 
изграждане на: 

 Хотелска част (4 звезди); 
 Хотелска част (3 звезди); 
 Развлекателен и конферентен център; 
 Открит развлекателен комплекс 
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